MAIRIE de ROUVRES

Eure-et-Loir

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE L’EURE-ET-LOIR

COMMUNE DE ROUVRES

Réunion ordinaire 8 juillet 2025

Date de la L'an deux mille vingt-cing, le huit juillet @ 19h30, le Conseil Municipal

convocation régulierement convoqué, s’est réuni en séance ordinaire, au nombre prescrit
par la loi dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame

26 juin 2025 Nathalie MILWARD, Maire.

Nombre de 15

membres ) )

Nombre de ETAIENT PRESENTS :

membres en 15

exercice Madame Nathalie MILWARD, Monsieur Albert RQUILLARD, Madame

Nombre de Catherine PONSARDIN, Madame Danieéle LARGILLIERE, Madame Odile

MENNESSON, Monsieur Cyril CHESNEL, Monsieur Thierry FERRIE,

N \ionsieur Christophe LEBON, Monsieur Hadrien LESUEUR. Monsieur

partala Aurélien MAUFRAIS, Monsieur Vincent RAYMOND.
délibération

Nombre de 0

pouvoirs ABSENTS :

Madame Caroline DUPOND,
Monsieur Jehan LALANDE,
Monsieur Jérémie ZARPAS,
Madame Alice LIGNEUL.
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Appel des membres du conseil municipal par Madame le Maire

Noms/Prénoms Noms/Prénoms
DUPOND Caroline A LALANDE Jehan A
LARGILLIERE Daniele P LEBON Christophe P
LIGNEUL Alice A LESUEUR Hadrien P
MENNESSON Odile P MAUFRAIS Aurélien P
MILWARD Nathalie P RAYMOND Vincent P
PONSARDIN Catherine P ROUILLARD Albert P
CHESNEL Cyril P ZARPAS Jérémie A
FERRIE Thierry P

Légende : P : Présent E : Excusé A : Absent

Désignation d’un volontaire pour assurer le secrétariat de séance :

Monsieur Albert ROUILLARD conformément a I'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Mme Le Maire propose de respecter 1 minute de silence en hommage a M. Olivier MARLEIX, député
de Dreux et M. PHILIPPOT, Maire de Berchéres-sur-Vesgre.

Le quorum étant atteint, Madame le Maire déclare la séance du Conseil Municipal ouverte.

Approbation du compte-rendu du dernier Conseil Municipal :
Aucune observation n'étant soulignée, 'assemblée approuve le compte-rendu du 13 juin 2025. La
feuille d’émargement est signée par les membres présents.
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1/ Transaction immobiliére (2 Grande Rue) et transmission de la propriété des parcelles ZD
113, ZD 116 et ZH 97 appartenant a la commune au vendeur (délibération n° 2025-14)

Madame le Maire rappelle que le Conseil Municipal envisage de procéder & une transaction
immobiliére portant sur la maison située a Rouvres sur la parcelle AB 184 ainsi que sur les parcelles
AB152, AB 153, AB 154, AB 157, AB 149 (271m? au total) appartenant & Monsieur Hubert Patin 2 B
rue des Picots 28260 Rouvres au prix de 165 000 € net vendeur.

Dans la transaction, le Conseil Municipal souhaite transmettre la propriété des parcelles ZD 113,
ZD116 et ZH 97 appartenant & la commune au vendeur sans contrepartie financiére.

Pour réaliser cette opération, la commune a eu recours a 'emprunt.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité de ses membres présents,

DECIDE de procéder & une transaction immobiliére portant sur la maison située a Rouvres sur la
parcelle AB 184 ainsi que sur les parcelles AB152, AB 153, AB 154, AB 157, AB 149 (271m? au total)
appartenant a Monsieur Hubert Patin 2 B rue des Picots 28260 Rouvres au prix de 165 000 € net
vendeur,

DECIDE de transmettre la propriété des parcelles ZD 113, ZD116 et ZH 97 appartenant a la commune
a Monsieur Hubert Patin 2 B rue des Picots 28260 Rouvres sans contrepartie financiére,

ACTE que les deux parties ont décidé de se faire représenter par I'étude Sophie BOURDON
CERUBINI & Vincent TARDY-PLANECHAUD, Notaires Associés 12-14 Rue du Mont Roti 78550
HOUDAN,

ACTE que les frais de notaire sont pris en charge par la commune,

DONNE pouvoir a Madame le Maire pour représenter la commune lors de la signature des actes et
a signer tous les documents se rapportant a cette transaction immobiliére.

2/ Délibération sur table : PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT INTERCOMMUNAL (PLHI)
POUR LA PERIODE 2025-2031 ARRETE PAR LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU PAYS DE DREUX

Le rapport présenté par la Communauté d’Agglomération du Pays de Dreux propose de
delibérer pour que chaque commune puisse se prononcer sur le projet de programme local de
I'habitat intercommunal (PLHi) pour la période 2025-2031 arrété par délibération du conseil
communautaire de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux du 30 juin 2025, a
l'unanimité.

Préambule :

La Communauté d’agglomération du Pays de Dreux a adopté son premier programme local de
I'habitat intercommunal (PLHi) pour la période 2017-2023. La procédure de révision de ce
document stratégique a été engagée par la délibération n°2023-120 du conseil communautaire
en date du 22 mai 2023.
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Le programme local de I'habitat intercommunal (PLHi) constitue un outil de planification a
I'échelle intercommunale. I fixe, pour une durée de six ans, les objectifs en matiére de logement
et d’hébergement afin de répondre aux besoins du territoire, de favoriser la mixité sociale,
d’améliorer la performance énergétique des logements et d’assurer une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre entre les communes et les quartiers.

Conformément a la délibération de lancement, un travail de concertation et d’élaboration a été
mene, aboutissant a la production des trois volets constitutifs du programme local de 'habitat
intercommunal (PLHi) :

- un diagnostic territorial partagé ;

-un document d’orientations stratégiques ;

- un programme d’actions opérationnelles.

Le scénario de développement retenu, intitulé « Une politique de I'habitat volontariste et
maitrisée, moteur des transitions », repose sur quatre axes stratégiques et se décline en douze
actions concrétes a déployer sur la période 2025-2031.

Conformément aux dispositions de I'article L.302-2 du code de la construction et de I'habitation,
le projet de PLHi 2025-2031 a été arrété par l'organe délibérant de la Communauté
d'agglomération du Pays de Dreux le lundi 30 juin 2025 avant d’étre transmis pour avis a ses
communes membres.

Celles-ci disposent d’'un délai de deux mois pour formuler un avis. Au vu de la période estivale,
le retour des communes membres est reporté au 15 septembre 2025. Sans réponse des
communes avant la fin de ce délai, leur avis sera réputé favorable.

A lissue de cette phase de consultation, le conseil communautaire sera de nouveau saisi pour
se prononcer sur les avis émis, avant transmission du projet a I'Etat.

Le représentant de I'Etat le soumettra alors, dans un délai de deux mois, au comité régional de
'habitat et de 'hébergement (CRHH).

Dans I'hypothése ou le projet ne répondrait pas aux objectifs nationaux en matiére d’habitat ou
en cas d’avis défavorable ou de réserves du Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement
(CRHH), le Préfet pourrait formuler des demandes motivées de maodifications, que la
Communauté d’agglomération du Pays de Dreux devra intégrer a son document.

Ce n'est qu'a l'issue de ces périodes d'instruction et d’échanges avec les services de 'Etat que
le conseil communautaire sera invité a approuver définitivement le programme local de I'habitat
intercommunal (PLHi) pour la période 2025-2031 de la Communauté d’agglomération du Pays-
de-Dreux.

Considérant que le programme local de I'habitat intercommunal (PLHi) 2025-2031 constitue un
outil stratégique essentiel pour accompagner les communes de la Communauté
d’agglomération du Pays de Dreux dans la réponse aux défis multiples de I'habitat. Il n'est pas
un document prescriptif rigide, mais bien un cadre souple, personnalisable et outillé.

Pensé comme une véritable boite a outils, il offre une capacité d’adaptation aux différentes
réalités territoriales, aux ambitions politiques locales et aux contraintes opérationnelles
diverses.

Considérant qu’a travers un programme d’actions décliné en 12 actions, articulées autour de
quatre axes stratégiques, il assure une couverture large des enjeux : renouvellement urbain
pour favoriser la sobriété fonciére, réhabilitation du parc existant social et prive,
accompagnement des publics aux besoins spécifiques et gouvernance de I'habitat. Cette
architecture modulable permet a chaque commune, selon sa taille, son rdle au sein de
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l'armature territoriale, les problématiques qu'elle rencontre, de mobiliser les outils les plus
pertinents, avec l'appui de lintercommunalité a travers de lingénierie et/ou des moyens
financiers.

Considérant que la souplesse du dispositif réside dans sa capacité a proposer des modalités
d'intervention différenciées : mobilisation d’'un fonds de concours dédié a I'habitat pour soutenir
des opérations en renouvellement urbain, appui a la mise en ceuvre d'outils réglementaires
comme le permis de louer et/ou diviser, ou encore animation de partenariats avec des
opérateurs fonciers, des bailleurs ou des associations. Il ne s'agit pas d'imposer un modéle
unique, mais de favoriser 'émergence de solutions adaptées a chaque contexte local, de la
commune rurale a la polarité urbaine structurante en passant par les bourgs ruraux structurants.
Considérant que le programme d’actions repose sur une logique d’adaptation aux besoins réels
des communes, identifiés lors d’'une large concertation territoriale. L'accent mis sur la
densification douce, la lutte contre la vacance, la diversification des typologies de logement ou
encore I'accompagnement des publics jeunes (action 3.7) et seniors (action 3.8) témoigne d’une
volonté claire : étre un levier opérationnel au service d’un habitat inclusif, sobre, et cohérent
avec les objectifs de mixité sociale et les enjeux des communes.

Considérant que le programme local de I'habitat intercommunal (PLHi) 2025-2031 constitue
une opportunité stratégique pour les communes au travers d'outils concrets, d'une ingénierie
mutualisée et d’'une logique de co-construction renforgant leur capacité d’action face aux
mutations du territoire, tout en garantissant une cohérence intercommunale dans la réponse
aux enjeux sociaux, économiques et environnementaux.

Considérant que le Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi) est un document
stratégique et opérationnel visant a structurer la politique habitat de la Communauté
d'agglomeération du Pays de Dreux pour 2025-2031.11 permettra d’organiser la production de
logements, de rénover I'existant, de répondre aux besoins spécifiques des habitants et de piloter
la politique habitat a 'échelle intercommunale avec 4 axes stratégiques, soit 4 leviers d'action,
a savoir :

-AXE 1 : Construire mieux plutét que plus en répondant aux besoins en logements sans
étaler la ville et de :

+ Réutiliser les batiments anciens plutét que construire
sur des terres agricoles
 Prioriser la réhabilitation des friches
+ Adapter la production de logements aux profils des
habitants
Il permettra ainsi de favoriser la qualité de vie (moins de bétonnage, plus de proximité) et
d’optimiser les investissements (réseaux, écoles...)
Des logements mieux situés, sans consommer de nouvelles terres agricoles.
Des projets d’habitat plus intégrés a I'environnement et aux besoins locaux

-AXE 2 : Valoriser I'existant, éviter le gaspillage, touten :

+ Déployant le guichet France Rénov' pour aider les
habitants a rénover
+ Luttant contre les « passoires thermiques » et les
logements indignes
* Mobilisant les logements vacants (prés de 1 900
vacants depuis plus de 2 ans)
Il permettra d’améliorer 'image de la commune et attirera de nouveaux habitants sans construire
davantage
Un habitat plus confortable, mieux isolé et sécurisé et moins de logements vacants ou indignes
sur le territoire
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-AXE 3 : Loger tous les profils en offrant une réponse adaptée a chaque type de ménage,
tout en :

» Deéveloppant des logements pour les jeunes (studios,
colocations, résidences étudiantes...)
» Adaptant les logements pour les personnes agées ou
en situation de handicap
» Créant des aires d’accueil pour les gens du voyage
Il permettra de répondre aux réalités de terrain (vieilissement, décohabitation...) et renforcera
la cohésion sociale de la commune avec des logements adaptés a toutes les étapes de la vie
et un accés facilité & un logement digne, méme en situation de précarité

- AXE 4 : Mieux piloter la politique de I’habitat en faisant du PLHi un outil de dialogue entre
les communes afin de :

+ Créer un observatoire local pour suivre les données
logement
» Coordonner les documents d’urbanisme avec le PLHi
* Accompagner les communes par de l'ingénierie et des
financements
Avec cet accompagnement, chaque commune pourra ainsi peser dans les choix stratégiques
de l'intercommunalité avec une politique du logement plus lisible, plus équitable, et des actions
coordonnées entre élus et partenaires pour mieux répondre aux besoins

Ce que le PLHi peut

k Bénéfice our la
changer concrétement P

Solution via PLHi

Probléeme constaté

commune

Logements vacants

Rénovation et remise sur le
marché

Nouvelles familles, impbts
locaux

Peu de petits logements Programmation adaptée ?gg:gi’sl des jeunes i
T —— Valorisation du parc | Image améliorée,
p existant attractivité renforcée
De:sserrement des P{us o de logements Maintien de la population

ménages diversifiés

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I'habitation notamment selon I'article L302-1 & .302-4-2,

Vu le code de I'urbanisme notamment selon I'article L131-1 a L131-7,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté d'agglomération du Pays de Dreux
n°2017-199 du 25 septembre 2017 relative a I'approbation du programme local de [I'habitat
intercommunal 2017-2023,

Vu Ia délibération du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux
n°2023-120 du 22 mai 2023 relative au lancement de la procédure de révision du programme local
de I'habitat intercommunal,

Vu la délibération n°CC2025-118 du conseil communautaire du 30 juin 2025 relative a l'arrét du
programme local de I'habitat intercommunal (PLHi) pour la période 2025-2031 avant consultation
des communes membres,

Vu le diagnostic territorial,

Vu le document d’orientations stratégiques,

Vu le programme d’actions opérationnelles,
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Plusieurs questions ont été soulevées par les membres du conseil municipal. Madame le Maire

a apporté les précisions suivantes :

o La commune reste pleinement maitre de ses décisions en matiére d’urbanisme et de
gestion de son territoire. L’adhésion au PLHi ne constitue pas un transfert de compétence
mais une participation a une stratégie intercommunale cohérente et solidaire en matiére de
logement.

e Une cellule de conseil aux particuliers (propriétaires occupants ou non-occupants) sera
mise en place au niveau de I'agglomération. Cette cellule aura pour vocation
d’accompagner les administrés dans leurs projets de rénovation, d’adaptation ou de mise en
conformité des logements.

e La commune conserve son statut de commune rurale, ce qui permet de maintenir les
spécificités locales dans les politiques d’aménagement.

o Le PLHi s’inscrit dans une logique de protection de I’habitat, notamment en lien avec
les enjeux environnementaux, énergétiques et sociaux. Il s'agit davantage d’un outil
d’accompagnement et de structuration que d’un instrument contraignant.

» Une mise en relation avec ’ADEME (Agence de la transition écologique) est prévue dans
le cadre du dispositif, notamment pour soutenir les démarches de rénovation énergétique.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,
DECIDE
A 'unanimité,

Article 1: d'émetire un avis favorable sur le projet de programme local de I'habitat
intercommunal (PLHi) pour la période 2025-2031 arrété par le conseil communautaire de la
Communauté d’agglomération du Pays de Dreux par délibération du 30 juin 2025 et présenté
en détail en annexe ;

Article 2 : de charger Madame le Maire de notifier, avant le 15 septembre 2025, Ia présente
délibération a la Communauté d’agglomération du Pays de Dreux conformément & l'article
L.302-2 du code de la construction et de I'habitation et a la délibération du conseil
communautaire du 30 juin 2025.

3/ Questions diverses :

v’ Sécurité
o Le déploiement de la vidéoprotection débutera en septembre 2025.

v Intempéries et environnement

o Suite a la tempéte du 13 juin, plusieurs arbres sont tombés, notamment sur le terrain de
pétanque.

e Des arbres menacants subsistent chez plusieurs administrés, en particulier le long de la
Vesgre. |l est conseillé aux administrés d’anticiper les phénoménes climatiques a venir en
faisant élaguer les arbres trop grands, trés vieux et/ou fragilisés (attaque de
champignon...).
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o Il est signalé que des enfants se baignent dans la Vesgre, malgré l'interdiction (présence
de vase importante) et que cela se fait sur une propriété privée (route de Mantes, prés du
Pré aux Figues). Un message de rappel sera diffusé via PanneauPocket.

v Entretien des espaces publics et biodiversité

e Le fauchage raisonné est mis en place afin de favoriser la biodiversité. Une bande de 1
metre a été fauchée le long des voiries ; le reste a été traité mi-juin. Une autre campagne
de fauchage sera réalisée 2°™ quinzaine d’ao(t 2025.

o |l estrappelé aux administrés que chacun est responsable de I'entretien du trottoir bordant
sa propriété (haies taillées a la verticale de la limite de propriété, tonte, désherbage
jusqu’au caniveau).

e Nous rappelons qu'une association de chasse s'est engagée a protéger la biodiversité en
semant des « prairies fleuries » sur des parcelles agricoles, aprés accord de I'exploitant,
le long de certaines départementales.

v" Déchets :

« Plusieurs poubelles restent sur les trottoirs pendant plusieurs jours. |l est rappelé que les
poubelles doivent étre rentrées dans la journée suivant la collecte.

o llestrappelé que les ripeurs ne ramassent pas les sacs, les cartons ou tout déchet déposé
a méme le sol, ils doivent étre obligatoirement mis dans les conteneurs. Il peut étre
demandé un conteneur plus grand a I'Agglomération du Pays de Dreux en cas
d’insuffisance ou de déposer les cartons en déchetterie.

e Une carte d’accés gratuite aux déchetteries, avec 50 points, est disponible pour les
administrés. Elle peut étre demandée en ligne Demander une carte d'accés ou
directement a l'accueil de la déchetterie avec une piéce d'identité et un justificatif de
domicile. Les déchets recyclables ne sont pas décomptés.

v Voirie
e Les trous sur la route de la rue des Coricornes aux Basses Lisiéres ont bien été
rebouchés. Remerciements sont adressés aux services concernés.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 19h53.

Le secrétaire de séance,

v
/

Albert ROUILLARD

/
Le présent acte peut faire 'objet d’une voie de recours gracieuse auprés de son auteur, ou coritentieuse devant le Tribunal Administratif
d'Orléans - 28 rue de la Bretonnerie - 45057 Orléans Cedex 1, ou par le biais de I'application informatique Télérecours, accessible par le
lien suivant : http:/telerecours.fr dans un délai de deux mois & compter de sa publication, voire lorsqu'elle a été expressément prescrite, &
compter de sa notification pour la ou les personnes directement visées.
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